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INDUSTRIOMRADE VEST FOR HEDEHUSENE
SYD FOR HOVEDGADEN. (ROCKWOOL).

Heje-Taastrup kommune



Redeggrelse,

lokalplan 4.24.

Indhold.

Lokalplan 4.24 omfatter et omrdde vest for
Hedehusene.

Oomradet rummer produktionsanlaeg og administra-
tion for Rockwool.

YN Lokalplanens omradegreense

A Overkersler
R Overfores fra Landzone til Byzone
Eks. Bevaringsvaerdig beplantning

Afskaarmningsbesite
m Eks. Transformerstation

Regnvandsbassin
2



Forholdet til
anden planlegning.

Planens indhold.

Lokalplanens mid-
lertidige rets-
virkninger.

I kommuneplan 1982-92 er lokalplanomradet
udlagt som del af et st@rre industriomrédde
vest for Hedehusene.

Industriomradet tenkes fortrinsvist forbeholdt
forurenende industrier (r¢g, st¢j eller tung
trafik). Den enkelte virksomhed kan dog
forst etableres efter en sarlig miljggodken-
delse, og eventuelt efter brandmyndighedens
godkendelse.

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med de
tanker Hovedstadsrddet har for omrddet, hvor-
efter der kan indpasses

- virksomheder, der kan give anledning til
stpj og luftforurening, samt

- virksomheder med stgrre ud- og frakegrsel
af tunge koretgijer.

Lokalplanen omfatter det omrade ved Hovedgaden,
der rummer Rockwool's produktionsanleg med
videre.

Industriomrddet tankes fortsat reserveret til
virksomheder, der kan rumme en vis forurenings-
risiko - dog ikke i forhold til grundvandet.

Eventuelle ulemper sgges begranset dels ved
at bevare og supplere den eksisterende beplant-
ning og dels ved at skabe gode tilslutningsmu-
ligheder til overordnede veje, sdledes at
mest mulig trafik ledes udenom Hovedgaden.
Her t&nkes dels pa Hedelandsvej, der har til-
slutning til Holb&kmotorvejen, og dels et
tilslutningsanlaeg til Holbakmotorvejen ved
Vesterled i Flong.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggprelse af lokalplanen, md& ejendomme, der
er omfattet af planen, ifgplge kommuneplanlov-
ens § 31, kun udstvkkes, bebygges eller i
¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlag med videre, der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsetning af, at det ikke @ndrer
den s@rlige karakter af det omrade der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byrddet, md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget ikke udnyttes pa en mdde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og @&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil.



Hgpje-Taastrup kommune. Lokalplan 4.24.

§ 1. Lokalpla-
nens formal.

§ 2. Lokalpla-
nens omrade.

§ 3. Omradets
anvendelse.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
felgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade beliggende ved Hovedgaden i Hedehusene.

Planens formdl er at sikre, at omradet kan
anvendes til erhvervsformdl (industri med
videre).

1. Planen afgraznses som vist pd vedhaftede
kortbilag 1225/1-1-1 og omfatter fglgende
matr.nr.:

3 a, 3¢, 3d, 3£, 3g, 3h, 31iFlgng Hede,
Fle¢ng,

78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, og 86 alle
Marbjerg by, Fleng og alle matr.nr., der
efter den 19.4.1985, udstykkes fra de navnte
ejendomme.

2. Med byrddets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan, overgadr det pd kortbi-
lag 1225/1~-1-2 skraverede omrade fra landzone
til byzone.

1. Lokalplanens omrdde, vist pd kortbilag
1225/1-1-2 m&, med nedennavnte undtagelser, kun
anvendes til erhvervsformal.

Der md kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til eller udgves industri- og varkstedsvirk-
somhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed, en-
groshandel samt forretningsvirksomhed, der
har tilknytning til de pdgaldende erhverv, el-
ler som efter byrddets sk¢n naturligt finder
plads i omrddet. Der md8 dog ikke inden for
omrddet drives handel med dagligvarer eller
foregd anden detailhandel.

Byradet kan tillade, at der indrettes autoophug
eller tilsvarende oplagspladser.

2. I omrddet skal fortrinsvis indrettes eller
opfgdres bebyggelse til eller udgves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af foru-
rening, mad stilles sarlige beliggenhedskrav,
jf. miljgbeskyttelseslovens kap. 9, herunder



§ 4. Udstyknin-
ger.

§ 5. Vej- og
stiforhold.

- virksomheder, der kan give anledning til
stpj- og luftforurening,

- virksomheder med stgrre til- og frakersel
af tunge koretgjer.

Dog under hensyntagen til de omliggende byom-
rdder og rekreative arealer.

3. Indenfor omraddet kan opfgres transformer-
stationer til omradets daglige forsyning.

Matr.nr. 80, der er markeret med szrlig sig-
natur pa kortbilag 1225/1-1-2, kan fortsat
anvendes til transformerstation som den eksi-
sterende.

4. Indenfor omr&det kan desuden efter byradets
s@rlige tilladelse opfgres og indrettes bygnin-
ger til forskningsvirksomhed, evt. tilknyttet
enkelte varelser.

5. Der mad ikke opfegres eller indrettes egent-
lige boliger i omradet.

1. Grunde m& ikke udstykkes med en mindre
storrelse end 2.000 m2 og med en mindre facade-
lengde end 40 m.

2. Udstykning m& kun foretages pa grundlag
af en samlet plan for naturligt afgraznsede
arealer. S&afremt der ikke kan opnds enighed
om udstykningsplanens indhold, vil planen
blive fastlagt af byrédet.

3. De pa& vedhaftede kortbilag 1225/1-1-2 med
serlig signatur viste afske&rmningsbalter, skal
principielt opretholdes.

Byrddet kan, hvis omrddets fremtidige udbygning

gpr det gnskeligt, tillade, at dele af beplant-
ningen nedlagges, men retableres andetsteds.

1. Udleg af nye veje m.m.

1. Eventuelle nye veje ud over de ovenfor
navnte, skal udlagges i en bredde af 12 m
indenfor omrdde E og ER.



Den endelige beliggenhed af disse veje vil
blive fastlagt i en samlet plan for naturligt
afgrensede arealer. *) **)

2. Eventuel nedlaggelse af eksisterende
veje, vil i e¢vrigt finde sted efter reglerne
herom i vejlovgivningen.

2. Byggelinier.

Langs Roskildevej, Hedelandsvej og Sydvej
gelder de til enhver tid af amtet fastsatte
byggelinier. ***)

Byggeliniearealet mod ovennavnte veje forudsat-
tes beplantet og vedligeholdt af grundejerne
efter nermere aftale med byradet. Beplantning
skal ske efter en af byrddet godkendt plan.

Langs ¢vrige veje palagges byggelinier i en
afstand af 5 m fra vejudlegslinien.

3. Parkeringsforhold.

1. Der skal sikres mulighed for tilvejebrin-
gelse af parkeringsarealer til bebyggelsen i
overensstemmelse med de til enhver tid gazldende
regler, dog mindst svarende til én bilplads
for hver 50 m2 pdbegyndt bruttoetageareal.

Byrddet vurderer i forbindelse med den konkrete
anvendelse af ny bebyggelse, hvor mange af de
udlagte p-pladser, der sikrer, at al parkering
kan ske pa den enkelte virksomheds omréade.

e —— - O m . . . - T e s -

Fodnote: *) Bestemmelserne er ikke til hinder
for, at der senere kan udlzgges flere veje og
stier indenfor lokalplanomradet, sdfremt det
er ngdvendigt for omradets udnyttelse i over-
ensstemmelse med denne plan.

**) Roskildevej er adgangsbegraznset. Endring
af udnyttelsen af eksisterende overkgrsel el-
ler etablering af ny overkgrsel skal godkendes
af Kgbenhavns Amtskommune.

*¥*%*) For Hovedgaden p.t. 17,5 m fra vejmidte.
Hvis terraznet ligger hgjere/lavere end vejen,
rykkes byggelinien lengere fra vejmidte med en
afstand svarende til 1 1/2 gange terreznforskel-
len, hvortil lzgges yderligere 1 m.



§ 6. Bebyggel-
sens omfang og
placering.

§ 7. Bebyggel-
sens ydre frem-
traden.

§ 8. Ubebyg-
gede arealer.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m& ikke overstige 40.

2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade ma vare havet mere end 8,5 m over
terren (niveauplan), mdlt efter reglerne i
byggelovgivningen.

Byradet kan tillade, at en bygning eller dele
af en bygning opferes i stgrre hgjde, sadfremt
s@rlige hensyn til virksomhedens indretning
eller drift ge¢r det negdvendigt.

Uanset ovennavnte bestemmelser kan byrédet
tillade, at der kan ske udvidelse af eksiste-
rende administrationsbygning pa matr.nr. 82
og 83 med samme tagkote.

3. Bygninger skal holdes mindst 5 m fra si-
deskel.

4. Bygninger skal holdes udenfor de pad vedhaf-
tede kortbilag 1225/1-1-2 viste afskarmnings-
arealer, der har en bredde pa 10 m.

1. Skiltning og reklamering mé& kun finde
sted efter byradets godkendelse i hvert enkelt
tilfelde.

2. Bebyggelsens udseende, materialer og far-
ver, skal godkendes af byrddet som stemmende
med omradets karakter.

1. De eksisterende beplantningsbzlter skal
bevares og suppleres som vist pd kortbilag
1225/1-1-2 (mod Hovedgaden er beplantningsbal-
tet 10 m bredt) jf. § 5.2.

2. Til ny bebyggelse skal indrettes velbelig-
gende opholdsarealer, svarende til 10% af brut-
toetagearealet.

Indtil halvdelen af de kravede opholdsarealer
kan, efter godkendte udstykningsplaner, udlzg-
ges samlet.

De udlagte opholdsarealer skal anlagges i det
omfang byradet skgnner det ngdvendigt.



§ 9. Forudseaet-
ninger for ibrug-
tagen af ny be-
byggelse.

3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer, affald m.m. skal overhol-
des.

4, Afskarmningsarealet m& ikke under nogen
form benyttes til oplag og lignende. Beplant-
ning og vedligeholdelse forudsattes at ske i
henhold til overenskomster med grundejerne og
foretages af disse.

Sim Der skal sikres areal til regnvandsbas-
siner, i princippet som vist pa kortbilag
1225/1-1-2.

1. F¢r ny bebyggelse inden for omradet tages
i brug, skal der vare etableret de 1 § 8 stk.
1 nevnte afskermningsforanstaltninger, besta-
ende af beplantningsbalter, der bergrer det
pageldende delomrade.

Langs Hovedgaden kan afskermningsbazltet dog
undlades pa strakninger, hvor byrddet finder
det hensigtsmassigt, under hensyn til det
bagved liggende areals anvendelse.

2. Fer en ny bebyggelse inden for omradet
tages i brug, skal der vare etableret opholds-
arealer i overensstemmelse med bestemmelserne
i§ 8 stk. 2.

3. Ny bebyggelse indenfor omrddet, m& ikke
uden byrddets tilladelse tages i brug, f¢r
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanl®g, naturgas. Byradet kan tillade
anvendelse af vedvarende energi, f.eks. spild-
varme.



Vedtagelses-
pategning.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og i
medfer af § 30 i samme lov begares foranstdende
lokalplan tinglyst pa de af samme omfattede

ejendomme.

Hpje-Taastrup byrad, den 18. marts 1986.

Anders Bak
borgmester

Bgprge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 21.8.1986 28360
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. BE nr. 3.

M. Nyhuus
ass.
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Lokalplanens omradegraense

Overkorsler

Overfores fra Landzone til Byzone:

Eks. Bevaringsveaerdig beplantning

Afskaermningsbeelte
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Regnvandsbassin
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